Brf Kedjebacken
fran A till O

Att bo i Brf Kedjebacken

Du har valt att bo med bostadsratt. Det innebar att du har
valt att bo i en lagenhet som ags av bostadsrattsféreningen
Kedjebacken gemensamt. Du har inte képt en Idigenhet,
men du har képt nyttjanderdtten till en ldgenhet. En
bostadsrattsforening ska inte ga med vinst. Medlemmarnas
manadsavgifter ska tacka utgifterna for drift och planerat
framtida underhall, réntor och amorteringar pa
bostadsrattsféreningens lan. Styrelsens uppgift ar bland
annat att gora en ekonomisk planering for framtiden.

Sjatte upplagan, mars 2025

Aktuell och uppdaterad information. Du hittar den mesta informationen om var férening pa
hemsidan, www.kedjebacken.se och pa vara anslagstavlor. Dar finns bl.a. uppgifter om vilka
som sitter i styrelsen, viktiga telefonnummer (ex. felanmalan). Dessutom utkommer Husnytt,
med aktuell information fran styrelsen. Den laggs upp pa hemsidan, skickas ut med mail och
de som 6nskar kan fa den i brevldadan. Bara att anmala till ansvarig utgivare.

Kedjebacken A— 0

Vi hoppas att du latt ska hitta svaret pa dina fragor om boendet i Kedjebacken i den har
skriften. Om du har fler fragor och synpunkter, kontakta nagon i styrelsen eller lagg en lapp i
foreningens brevlada. Brf Kedjebacken, Kedjebacken 2 A, 134 31 Gustavsberg. Med din
aptusbricka kan du 6ppna porten i 2A. Du kan ocksa maila till info@kedjebacken.se eller nar
det géller fastighetsfragor till fastighet@kedjebacken.se eller ga in pa var hemsida
www.kedjebacken.se
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A

Andrahandsuthyrning

Samtycke till att upplata lagenheten i andra hand ska lamnas av styrelsen om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Upplatelsetid avgors av styrelsen.

Arbetsdagar, Kedjebackens dag
For att halla vara kostnader nere har vi tva arbetsdagar per ar. En pa varen och en pa hosten.
Det finns arbetsuppgifter for alla.

Arbetsgrupper
Utover styrelsen finns en trivselgrupp, som arrangerar olika aktiviteter for alla boende.

Avgifter
Manadsavgifterna ska betalas i forskott senast den sista helgfria dagen fore varje
manadsskifte. Avierna kommer manadsvis. Avgifterna faststalls av styrelsen.

B

Balkonger

Som bostadsrattshavare har du ansvar for att underhalla insidan av balkongen, dven golvet.
Se vidare punkten Lopande underhall.

Placera blomlador pa insidan av balkongracket. Da undviker vi risk for skada pa personer och
egendom om de faller ner. Inga amplar eller andra féremal far hdangas upp eller skruvas fast i
fasader eller i balkongerna

Inglasning av balkonger medges inte.

Se vidare under brandsakerhet.

Batterier
Se under punkterna soprum och sopsortering

Bilar

Undvik att kora bil pa gangvagarna. Det ar tillatet endast vid i- och urlastning av stérre
format, t.ex. vid flyttning. Se vidare under punkten Parkering.
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Brandsdkerhet

Var forsiktig med levande ljus. Fimpa aldrig i jorden varken i blomlador eller i rabatter. Kolla
brandvarnare ofta och byt batteri nar sa behovs. Bra ocksa att ha en brandfilt och en liten
brandslackare i lagenheten. Forvara aldrig cyklar, barnvagnar etc. i trapphuset. Inga
utsmyckningar pa dorrarna ej heller mattor utanfor dorren.

Brandvarnare
Alla bostader skall ha brandvarnare. Det ar bostadshavarens ansvar att kolla regelbundet att
batteriet fungerar och att byta ut det vid behov

Bredband

Genom ett kollektivavtal med Telia har Kedjebackens medlemmar tillgang till bredband.,
vilket innebar att ingen annan leverantor kan viljas. | varje lagenhet ska det finnas en
digitalbox Telia Arris och en router, som tillhér féreningen. Vid overlatelse skall dessa och
Boparmen lamnas kvar. P4 hemsidan kan du dven ldsa innehallet i Boparmen

Bredband, telefoni och TV aktiveras via Telias internetsida eller genom att ringa Telias
kundservice. Telefon: 90 200.

Brevlada (Féreningens)

Foreningens brevlada finns i porten Kedjebacken 2A. Dar kan du lagga meddelanden till
styrelse och arbetsgrupper. Du kan ocksa skicka mail

till info@kedjebacken.se eller vid fastighetsarenden till fastighet@kedjebacken.se

OBS! felanmalan ska ske via fastighetsansvarig for konsultation fastighet@kedjebacken.se
(anslag finns i porten) utom vid akut skada, som éversvamning etc., nar anmalan sker direkt
till WIAB telefon 08-80 20 40.

eller maila till info@wiabservice.se. Jourtelefon utanfér kontorstider 08-80 16 28. Se vidare
information i portarna. Se vidare punkten Felanmalan.

Bygga om

Medgivande skall sokas hos styrelsen

Byggavfall

Du far inte lamna byggavfall i soprummet.

C

Cyklar

Cykelupphangning ar installerad i alla cykelférrad. Det &r krokar i taket dar vi kan hdnga upp
cyklar, som inte anvands dagligen under cykelsdsongen. Syftet ar att fa mer utrymme i
cykelforraden.
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D

Diskmaskin

Da du har en diskmaskin ska du regelbundet kontrollera att den inte lacker! Alla
forsakringsbolag kraver att du har en speciell plastmatta under diskmaskinen. Kontakta ditt
forsakringsbolag for mer information. Kolla ocksa att avloppsréren under diskhon inte har
akt isar. De ska sitta stadigt sa att inget vatten kan tranga ut.

E

Elektronikskrot
Ldmnas pa miljostationen. Ekobacken.

Eluttag
Som bostadsrattshavare ansvarar du for underhallet av strombrytare, sakringsskap,
belysningsarmatur, jordfelsbrytare och elledningar i lagenheten.

F

Felanmadlan

Skulle nagot hdnda i din lagenhet som kraver en atgard ska du kontakta foreningens
fastighetsansvarige. fastighet@kedjebacken.se

Vid fel pa hissar ring Kone, tel. nr finns i och utanpa hissen. Vid fel pa bredband/TV ring
Telias kundtjanst 90 200.

Vid akut skada, som 6versvamning etc. sker anmalan direkt till WIAB 08-80 20 40 eller skicka
mail till info@wiabservic.se. Vid akuta fel som uppkommer utanfér normal kontorstid ringer
du jourtelefon: WIAB telefon 08-80 16 28. Se visare anslag i porten

Flaktar
Se vidare under punkten Koksflakt.

Forsaljning
Se vidare under overlatelser.
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G

Glas - sopor
Se under punkterna soprum och sopsortering

Grilla

Kolgrillning och att grilla pa balkongerna ar forbjudet. | enlighet med Stockholms
Brandforsvars rekommendationer vad galler ”Grillning, sakerhet och tips”.

Grillning far endast ske pa uteplatser och terrasslagenheter da med el grill eller gasol. Pa
uteplatserna skall grillen flyttas ut sa att den inte star under ovanférvarande balkong. Os
fran grill kan vara besvdrande sa du bor kontrollera med narmast berdrda grannar att det gar
bra.

Utanfor foreningslokalen finns en kolgrill, som far anvandas av alla medlemmar. Dock maste
hansyn tas till om lokalen ar uthyrd. Da kan den inte anvdandas av ndgon annan an
hyresgasterna.

Grovsopor
Lamnas pa atervinningscentral. Under varje staddag finns en sopcontainer. | man av
utrymme, vid staddagens slut, kan medlemmar fa kasta grovsopor dar.

Gastlagenhet
Se vidare under Lokal.

Gastparkeringen
Foreningen har 10 stycken avgiftsbelagda gastparkeringsplatser. Dessa platser ar avsedda for
gaster till de boende i Kedjebacken.

H

Hemforsakring

Du bor kontrollera att du har en hemforsakring med bostadsrattstillagg. Tillagget gor att
forsakringen ersatter dig for skador pa den del av lagenheten som du som
bostadsrattshavare ar underhallsskyldig for, men dven de kostnader som drabbar
bostadsrattshavaren nar fastigheten blir skadad.

Hemsida

Pa www.kedjebacken.se hittar du var hemsida, som innehaller information och svar pa de
flesta fragor som ror foreningen.
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Husdjur

Med héansyn till allergiker far hundar och katter inte vistas i vara tvattstugor, festlokalen eller
i uthyrningslagenheten

Som djuragare har du skyldighet att se till att husdjuret inte skadar och férorenar pa
gardarna och i trappuppgangarna. | lagen star det att “hundar och katter ska hallas under
sadan tillsyn som med hansyn till deras natur och 6vriga omstandigheter behovs for att
forebygga att de orsakar skador eller avsevarda olagenheter”.

Hushallssopor
Se under punkterna soprum och sopsortering

Husnytt
Husnytt ar Brf Kedjebackens infoblad som innehaller aktuell information och styrelsebeslut.
Utkommer 4 - 6 ganger per ar.

Hansyn
For att alla ska trivas pa Kedjebacken behovs att vi i ord och handling visar lite omtanke om,
och hansyn till varandra.

Inbrott
Ett bra skydd nar du reser bort ar att informera dina grannar for att komma 6verens om t.ex.
allman tillsyn och eventuell tdmning av din brevlada.

Information
Aktuell information om var férening hittar du pa hemsidan, www.kedjebacken.se, pa
anslagstavlorna, i Boparmen och i Husnytt.

K

Kartonger/wellpapp
Se punkterna soprum och sopsortering
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Koksflakt/Kokskapa

Nar du vill skaffa ny koksflakt ska det vara en av foreningen godkand flakt. Det ar féreningen
som ansvarar for reparation av koksflakten, varfor alla fel pa flakten ska anmalas till
fastighetsansvarig.. Se vidare pa hemsidan www.kedjebacken.se. Dar hittar du regler som
galler vid byte av kdkskapa.

Det ar inte tilldtet att roka under koksflakten eftersom roken kan orsaka fel och stopp i
ventilationssystemet i huset.

Se vidare punkten Bygga Om.

L

Lokaluthyrning

Foreningslokalen bestar av ett stort rum, kapprum, toa och ett litet pentry med spis/ugn,
kyl/frys, diskmaskin, micro, kaffebryggare samt diverse koksutrustning som tallrikar, vin- och
dricksglas, kaffemuggar och bestick.

Det finns stolar och bord for 32 personer. Féreningslokatenkostar400-kronoratt-hyraper
dyegn-{reservationforev—kemmande-dndringar): Du stadar sjalv lokalen innan den lamnas.

Den skall vara stadad senast klockan 12.00 dagen efter
Bokning av lokalen sker via hemsidan eller hos lokalansvarig. Se anslag i porten. Vid
bokningen far du dven besked om hyreskostnaden.

Gastlagenheten ar moblerad med tva sdangar och en baddsoffa med tva liggplatser. Det finns
dusch och ett litet pentry.

Den som anvinder gistligenheten tar med egna lakan och érngott. Ovrig sdngutrustning
finns. Du stadar sjdlv lagenheten innan du lamnar den. Den skall vara stadad och klar senast
klockan 12.00 efter sista natten.

Bokning av gastlagenheten sker pa hemsidan eller hos lokalansvarig. Se anslag i porten.
Vid bokningen far du dven besked om hyreskostnaden.

Lagenhetsdorr
Som bostadsrattshavare ansvarar du for underhallet av lagenhetsdorrens insida inklusive
inre lister och karm samt nycklar och I3s.

Lopande underhall
Nar det géller underhallet av insidan av din bostadsratt sa ansvarar du sjalv for detta enligt
de gallande stadgarna.
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http://www.kedjebacken.se/

M

Markiser och balkonskydd/insynsskydd Medlemmarna i féreningen kan montera
utvandigt solskydd i form av markiser vid de fonster som ar beldagna éver balkong och
terrass.

Markiserna kan latt forandra intrycket av en byggnad. Darfor har styrelsen beslutat om en
enhetlig utformning vilket innebar att man kan valja mellan tva markisvavar.

Vavarna heter:

Sandatex 407/94

Sandatex 1081/79

Utover vaven ar det fritt att valja utférande och leverantor. Montering av markiser skall ske
av fackman och med erforderlig tatning sa att vatten inte kan tranga in i fasaden.
Styrelsen har ritningar och mattangivelser for de forstarkningar som finns i fasaden.
Entreprendren skall darfor kontakta styrelsen for information innan montering paborjas.
Bostadsrattshavaren ar ansvarig for att arbetet blir korrekt utfort.

Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for underhallet och for de eventuella skador som kan
uppsta.

Om det uppkommer fragor kring montering mm, kontakta, fastighetsansvarig
fastighet@kedjebacken.se eller info@kedjebacken.se eller lagg ett meddelande i
foreningens postbox, Brf Kedjebacken i 2A.

Balkongfilm/balkongskydd kan bestéllas hos Gustavsbergs Glasmaésteri. Hallbarheten &r ca
10 ar. Filmen heter Multifix 5600, artikelnummer 757010.

Matavfall
Se punkterna soprum och sopsortering

Metallférpackningar
se punkterna soprum och sopsortering

Miljofarligt avfall

Ldmnas pa miljostation
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Motioner

Om det ar nagon fraga du vill att medlemmarna ska saga sin asikt om ska du skriva en
motion som l[amnas till styrelsen senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att bestimma. Fragan kan da tas upp pa foreningsstimman under
varen.

N

Nycklar
Vara nycklar har sparrat amne varfor de maste bestallas via styrelsens fastighetsansvarige
mailadress: fastighet@kedjebacken.se

O

Ombyggnad
Se vidare punkten Bygga om.

Ordningsregler

| lagen star det att vi ska "iaktta sundhet, ordning och gott skick". Det tolkar vi sdkert pa olika
satt. Ibland blir vi storda av vara grannar. Det ar svart att undga helt nar man bor i lagenhet.
Foljande tidsgranser ar allmant vedertagna och de galler aven i Brf Kedjebacken. Klockan
22.00 ska man kunna ga och lagga sig ostord. Men det ar tillatet att ha fest vid enstaka
tillfallen dven om man stor efter klockan 22.00. Grannarna ska informeras innan. Tank pa att
dven torktumlare tvatt- och diskmaskiner kan |ata en hel del. Nar det galler att spika, slipa
och borra i vaggar, golv och tak sa ska man halla upp mellan klockan 20.00 och 07.00. Hall
upp fram till 09.00 pa helger. Nar man ska géra en omfattande reparation kan man behova
halla pa till senare pa kvallarna i enstaka fall for att slippa bo i en byggarbetsplats alltfor
lange. Prata med grannarna, de forstar sakert. Fler ordningsregler hittar du under respektive
foreteelse.

»

Pappersférpackningar
Se punkterna soprum och sopsortering

rorelsehindrad
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Parkering

Det finns carport samt vanlig parkering med eller utan uttag fér motorvarmare. Dessutom
finns det18 platser med laddboxar och majlighet att ladda el/hybridbilar. Ansékan om P-
plats lamnas till foreningens parkeringsansvarige pa Fastum. Se anslag i porten och pa
hemsidan.

Nar du sager upp en parkering med elstolpe skall nycklarna lamnas tillbaka till
fastighetsansvarig i foreningen eller laggas val markta i féreningens brevlada. Kedjebacken
2A.

Det ar forbjudet att forvara annat an fordon i carport.

Du ansvarar sjalv for snéréjning av din p-plats.

Det ar inte tillatet att parkera pa infartsvagarna.

Det ar tillatet att stanna for i- och urlastning under hogst 11 minuter utom pa p-plats for
rorelsehindrad dar det alltid kravs parkeringstillstand och p-skiva.

Du som har p-tillstand for rorelsehindrad kan fa tillstand av styrelsen att parkera pa p-
plats for rorelsehindrad dygnet om.

Parkeringsdvervakning inom omradet skots av Apcoa.

Plastforpackningar
Se punkterna soprum och sopsortering

R

Rokning

Det &r inte tillatet att roka i vara gemensamma lokaler som festlokalen,
uthyrningslagenheten, tvattstugorna. Inte heller under koksflakten, da roken kan orsaka fel
och stopp i husets ventilationssystem.

S

Snoskottning

Det ar bostadsrattshavarens skyldighet att halla undan sa det inte blir fér mycket sn6 pa
balkongerna.

Den som skottar ar skyldig att se till att det inte finns ndgon under balkongen, som kan fa
sno eller is i huvudet. Lat garna nagon halla uppsikt under din balkong medan du skottar. Vi
skottar dven vara egna parkeringsrutor.

Soprum
Varje huskropp har ett soprum. Dorren 6ppnas med Aptusbrickan.
| soprummen finns karl for hushallssopor och kéarl for matavfall.

STYRELSEN BRF Kedjebacken



Sopsortering, kdllsortering

Kallsorteringsrummet finns i anden av carportlangan. Dar finns karl for lamnande av:
Tidningar, pappersforpackningar, glasforpackningar, plastférpackningar metallférpackningar
och en batteriholk.

For att vara saker pa att du bara lagger sadant som far slangas i respektive karl
rekommenderas att du laser skyltarna ovanfor karlen. Tank pa att vika ihop stora kartonger
sa att de tar mindre plats och gar ner i karlen.

Stadgar
Aktuella stadgar finns pa hemsidan och pa Fastum direkt.

Styrelsen

Styrelsen viljs vid arsstimman. Styrelsens uppdrag ar att ansvara for skotsel av féreningens
fastigheter och for féreningens ekonomi. Pa féreningens anslagstavlor anslas vilka som ingar
i styrelsen samt vilka ansvarsomraden respektive person har.

Storningar

Den vanligaste storningen ar hoga ljud, musik, buller, skrik och klampande i golv och trappor.
Barn som leker ar en form av storning som far talas av grannarna. Sarskild hansyn kan inte
tas till personer som ar mer ljudkdnsliga an genomsnittet. Det kan ibland vara svart att
avgora vilka ljudstorningar som inte bor accepteras. Vi kan ju bli storda dven pa dagtid men
sjalvklart ar toleransnivan hogre dagtid.

Storningar/klagomal

| forsta skede tar du sjalv kontakt med berord person och framfor orsaken for stérningen.
Klagomal ska alltid inkomma skriftligt till styrelsen, undertecknat med namn och
lagenhetsnummer.

Styrelsen bifogar skrivelse till berord person, som da far mojlighet att besvara skrivelsen till
styrelsen.

Styrelsen kan bara medla till god grannsamja.

Storningar nar det galler exempelvis musik. Se vidare punkten Ordningsregler.

T

Trappuppgangar

Inga torkmattor far finnas utanfor lagenhetsdorrarna. Inga cyklar, barnvagnar, snopulkor etc.
far forvaras i trappuppgangen. Utryckningspersonal maste ha fri framfart och stadning skall
kunna utforas. Dessutom skall spridning vid brand elimineras.
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Tvattstugor

| varje huskropp finns en tvattstuga. | tvattstugan kan du boka tvattid tre timmar i taget, max
2 ganger per vecka. Bokning sker utanfor tvattstugan dar du anvander din nyckelbricka och
sedan foljer anvisningarna pa skarmen.

Efter avslutat pass ska du torka av maskinerna, rensa luddfiltret i tumlaren och torkskapet,
sopa golvet samt vid behov vattorka och sla av huvudstrombrytaren pa mangeln. Se anslag i
tvattstugan. Tomma férpackningar kastas i kdllsorteringen

U

Underhall

Du ansvarar sjalv for att underhalla lagenheten pa egen bekostnad. Féreningen ansvarar for
det mesta av allt yttre underhall samt husets installationer av vatten, viarme, el och
ventilation. Se foreningens stadgar for mer information.

V

Valberedning

Viljs pa arsstamman och har till uppgift att forbereda valet av ny styrelse. Vilka som sitter i
valberedningen hittar du pa foreningens anslagstavlor. Du kan till valberedningen inldmna
forslag till styrelsekandidater

Vatrum
Det finns sarskilda regler som du maste folja om du vill férandra nagot i dina vatrum. Se
vidare punkten Bygga om.

Wellpapp/kartonger

Se punkterna soprum och sopsortering

Y
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Yttre miljo

Det ar forbjudet att lagga ut brod/matrester etc. pa marken eller pa balkongen for att mata
djur. Tank pa att inte ldgga ut soppasar pa balkonger eller uteplatser eller i trapphus.
Undvik nedskrdapning inom bostadsomradet. Hjalp till att halla miljon ren.

Tank pa brandrisken, kasta inte ut fimpar fran balkonger etc.

o

A

Arsredovisning
Arsredovisningen delas ut i samband med arsstimman.

Arsstimma
Halls under varen och ar féreningens hogsta beslutande organ.

O

Overlatelser

Nar du saljer din lagenhet skall en digitalbox med fjarrkontroll och tillhérande
anslutningskablar samt router lmnas kvar. De tillhér féreningen. Aven Bopirmen ska
overlamnas till den nye bostadsrattshavaren. Innehallet i Boparmen finns dven att lasa pa
hemsidan. Originalutrustningen i bredbandsskapet tillhoér lagenheten och skall finnas kvar.
Nycklar till elstolpar pa parkeringsplatser skall aterlamnas till Fastighetsansvarig. Maila till

fastighet@kedjebacken.se eller lagg nycklarna val utmarkta i foreningens brevlada,
Kedjebacken 2A.

Overvakningskameror

Pa vara parkeringar ute vid vagen finns 6vervakningskameror. Om det hdander nagot vid din
bil ska du anmala detta till polisen och dven meddela dem att omradet ar kameradvervakat.
Vi far bara ta fram bilder om polis eller annan myndighet begéar det. Meddela girna dven
fastighet@kedjebacken.se samt info@kedjebacken.se att bilen blivit skadad.
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