Bostadsrattsforeningen Kedjebacken

Husnytt nr 61, december 2023

Valkommen till Husnytt som ar var informationsskrift. Den sprids till alla medlemmar via
hemsidan, www.kedjebacken.se. Nagra medlemmar som sa onskat, far den dessutom i
brevladan. Pa hemsidan kan du ocksa ldsa mycket annan information som ror oss boende
pa Kedjebacken. Styrelsen tar garna emot forslag om angeldagna @mnen dar det behovs
information till foreningens medlemmar.

Kontaktperson: Barbro Biberg, barbro@kedjebacken.se

Hojda/sdnkta avgifter infor ar 2024 och information fran ”Infomotet Budget”
., ’\‘ = "&

e Vara avgifter kommer att hojas med 12 % fran den 1 januari 2024
e Att hyra lokalen kommer att kosta 500 kronor fr.o.m. 1 jan 2024

e Att hyra uthyrningsldagenheten kommer att kosta 150 kronor/person och

dygn darefter max 250 kronor/dygn
e Hyresavgifterna for p-platser hojs fr.o.m. februari 2024 med 50 kronor per plats
e Eltariffen sdnks fran och med den 1 december 2023 till:
e 2,80 kr/kWh inklusive moms for hushallselen

e 3,25 kr/kWh inklusive moms for laddstolparna

"Infomote infor Budget 2024” Information.

Fastum, foreningens ekonomiférvaltare tar fram ett budgetforslag varje ar, som sedan
styrelsen gar igenom och uppdaterar. | ar foreslog Fastum att vi skulle hoja avgifterna med
30 %. Styrelsen har efter genomgang av och kostnader kommit fram till att en héjning om
12% ska racka. Detta da vi raknat med att kunna sdnka vissa kostnader. Som exempel jobbar
styrelsen bland annat med optimering av varmesystemet, vilket férhoppningsvis leder till en
lagre varmekostnad.

Utover detta jobbar vi med omfoérhandling av avtal, bl.a. tradgardsavtalet. Liten ljusning ar
ocksa att rantan verkar ha natt sin peak med forhoppning om att rdntan kommer ned en
aning.



http://www.kedjebacken.se/

Tyvarr har manga kostnader okat, vilket innebér att vi behdver hogre inkomster for att tacka
foreningens utgifter. Utover el- och rantekostnader har bland annat kostnaden for vatten
dkat med 15%, kostnaden for fjarrvirme med 17%. Aven sophanteringen kommer att 6ka
nar kommunerna tar éver hela ansvaret for sophanteringen fran och med 2024.

Enligt lag maste nu alla sortera matavfall. Féreningen har tur som redan har alla karl for
detta dven for atervinning. Vi hoppas naturligtvis att alla medlemmar kommer att folja de
nya reglerna.

Féreningen har en fortsatt god och stabil ekonomi
Sedan starten nar vi medlemmar tog over styrelsen efter Varmdo Bygg 2012 har vi amorterat
drygt 9 000 000 kronor.

Vi borjade med 2 000 000 kronor per ar darefter 1 500 000 kronor. Nar sedan utgifterna for
underhall 6kade sjonk amorteringssumman till 500 000 kronor per ar.

Utéver amorteringarna har vi under gren med Idga réntor valt att investera enlig nedan:
e En klatterstallning har installerats i lekparken

Laddplatser installerades i tva omgangar. Nu finns totalt 18 laddplatser.

Overvakningskameror installerades pa parkeringarna vid vigen

IMD el, ombyggnad och installation klart 2021 i december

Vara amorteringar och investeringar har byggt bra forutsattningar fér en hallbar ekonomi.

Punkter som mdjliggjort en séinkning till 12%
Intdikter:
e Okade hyreskostnader for p-platserna, vilka varit oférandrade fran start
e Okade hyreskostnader for festlokalen och uthyrningslagenheten, vilka varit
oférandrade fran start.
Sankning av kostnader:
e Styrelsen har under aret sett 6ver och omférhandlat avtal for att sanka kostnader
e Fastum budgeterade med 6% ranta pa foreningens lan. Styrelsen raknar istallet med
en ranta om 4,7%. Foreningen har tidigare upphandlat Ian vilket varit bra for
foreningen och innebar ocksa att vi forhoppningsvis klarar en nagot lagre rantesats
om4,7%
e Viser att vi sjalva kan utfora fler arbeten pa Kedjebackens dag och darmed kunna
sanka en del avtalskostnader
e Vi kommer att kunna sdnka var energiforbrukning.

Projekt for att sdnka vdr energiférbrukning

En arbetsgrupp bestdende av Hans Brotoft, Magnus Jansson, Niklas Oberg och Leif Engstrém,
som adjungerad, har under aret arbetat med att gora en energianalys. Uppdraget gick till
Sefast AB.

Syftet med energianalysen ar att fa en god forstaelse for energiforbrukningen av de delar
som uppdraget avser. Utdver detta presenteras lampliga atgarder med tillhérande kalkyler

over dess forvantade effekt.

Sefast AB har kommit tillbaka med foljande forslag till energibesparingar:



e Byte av luftvarmepump och vattentankar (stor energibesparing och kort
aterbetalningstid)

e Byte av franluftflaktar (tva stycken). (Underhall)

e Atervinning av energi i spillvatten (hog investeringskostnad och rétt lang
aterbetalningstid)

e Driftsoptimering av varmesystemet (Kan ge en besparing pa ca 5-15%

e Bergvarme (Stor energibesparing men lite langre aterbetalningstid)

e Solceller

Alla dessa atgarder kan hjalpa oss att spara pa energi men har olika aterbetalningstider och
investeringskostnader.

Det som kan gora storst paverkan kortsiktigt ar byte av luftvarmepump och vattentankar sen
far vi titta vidare pa forslagen.

Presentation av vdsentliga delar ur budgeten 2024

Hans visade utgifter som maste tackas av inkomster, vilket dr underlag for vara avgifter.
Styrelsens forslag om en hojning av avgifterna om 12 % ar enligt dessa fakta tillrackligt for att
tacka foreningens kostnader under 2024.

Ett stort tack till alla medlemmar, som deltog och kom med bra férslag pa infomotet!
Motet avslutades med en dialog om olika mojligheter att séanka vara kostnader. En kostnad
som ar latt att sdnka ar vattenférbrukningen. Genom att inte lata kranen rinna i duschen mer
an nér vi spolar bort tvalen eller nér vi borstar tinderna bara nér vi skéljer ur munnen. Aven
snalspolande munstycken pa kranen kan sdnka férbrukningen med 60%.

Ytterligare forslag kom fran gruppen, varfor vi kom fram till att det ar bra att skicka in
motioner till styrelsen, som sedan stamman kan ta stallning till i maj 2024.

Motioner

Motioner till stamman i maj 2024 ska vara styrelsen tillhanda senast den 31 januari 2024.
Maila era forslag till info@kedjebacken.se eller lagg brev i foreningens brevlada i 2A. Alla
Aptusbrickor fungerar i den porten.

Snopinnar har placerats ut av styrelsen och behdéver sta kvar sa att
det syns var vagar och gangbanor ar.

Nar det galler snérdjningen sker det pa allmanna ytor. | 6vrigt skottar var och
en sin egen parkeringsruta.

Snoskyfflar ar utstallda i varje portuppgang. Nar skyfflarna lanas hoppas vi
naturligtvis att de kommer tillbaka till porten.

Cykelforvaring infor vintern
Kom ihag att stalla in era cyklar sa att plogbilen far fri framfart och cyklarna inte
skadas.

Julgranar
Nar julen ar 6ver och granen ska ut gar det bra att lagga den bakom carporten
(3tervinningen), sa kastar vi den i containern till varen.
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Fyrverkerier till nyar intill vara hus
Vi vill paminna om att fyrverkerier inte ar tillatna pa vara vagar och gardar intill
husen eller fran balkongerna. Detta p.g.a. olycksfalls- och brandrisken.

Brandvarnare
Vi tanker pa att aldrig lamna levande ljus utan uppsikt! Bra ocksa att vi kollar

upp att brandvarnaren ar okey.

Styrelsen onskar alla
En riktigt God Jul och Ett Gott Nytt Ar
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